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Schwaz, 07.09.2026

Hotel Englhof - Hotter e.U., Zellberg;

Gastgewerbe - Hotel "Englhof" auf Gp. 49/12 KG Zellberg

Abbruch Garage und Neuerrichtung Nebengebdude mit Personalzimmern
bau- und gewerberechtliches Verfahren

KUNDMACHUNG

Die Hotel Englhof — Hotter e.U., Zellbergeben 28, 6277 Zellberg, hat mit Schreiben vom 12.08.2026,
eingelangt am 26.08.2026, bei der Bezirkshauptmannschaft Schwaz um die bau- und gewerbebehérdliche
Genehmigung fiir den Abbruch einer bestehenden Garage und den Neubau eines Nebengebéudes auf
Gp. 49/12 KG Zellberg angesucht.

Beschreibung des Vorhabens:

Die bestehende Garage an der Westseite des Grundstiicks wird abgebrochen und durch einen Neubau
ersetzt. Im Erdgeschoss entstehen 3 Uiberdachte PKW-Stellplatze, ein Fahrradraum fiir die Hotelgéste
sowie ein Mallraum und ein Batterieraum. Im Obergeschoss werden 4 Personalzimmer mittels Container-
Modulen errichtet. Die Erschliefung erfolgt iiber eine nordseitige Freitreppe. Das Gebaude wird mit einem
Pultdach mit einer Dachneigung von 3° liberdacht. Auf dem Pultdach wird eine PV-Anlage mit 13 kWp
angebracht. Am bestehenden Beherbergungsbetrieb erfolgen durch das Projekt keine Anderungen.

Durch das Projekt entstehen folgende Raumlichkeiten:

Erdgeschoss:
o Uberdachter Abstellplatz

¢ Fahrradraum



¢ Millraum

e Batterieraum

Obergeschoss:

e  4x Personalzimmer mit Du/WC

Die liberdachte Flache betragt: 169,63 m?
Der umbaute Raum gem. TVAG betragt: 640,68 m?
Der umbaute Raum gem. TROG betragt: 727,18 m®

Das Projekt ist auf den Einreichplanen der ,Planungsbiiro Hofer KG* vom 08.07.2026 ersichtlich.

Aus dem Genehmigungsansuchen hat sich ergeben, dass die gegensténdliche Anlage den Bestimmungen
des § 359b Gewerbeordnung 1994 unterliegt und daher ein vereinfachtes Verfahren durchzufiihren ist.

In dieser Angelegenheit findet eine miindliche Verhandlung am

Dienstag, den 06.10.2026
um ca. 08:45 Uhr

an Ort und Stelle statt. Bitte bringen Sie diese Verstandigung sowie allenfalls im Verteiler neben lhrem
Namen angefiihrte weitere Unterlagen zur Verhandlung mit.

Beteiligte kdnnen persénlich zur Verhandlung kommen, an ihrer Stelle einen Bevollmachtigten/eine
Bevollméchtigte entsenden oder gemeinsam mit ihrem/ihrer Bevollmachtigten zur Verhandlung kommen.

Bevollmachtigter/Bevollméachtigte kann eine eigenberechtigte natiirliche Person, eine juristische Person
oder eine eingetragene Personengesellschaft sein. Personen, die unbefugt die Vertretung anderer zu
Erwerbszwecken betreiben, dirfen nicht bevoliméchtigt werden.

Der/Die Bevolimachtigte eines/einer Beteiligten muss mit der Sachlage vertraut sein und sich durch eine
schriftliche Vollmacht ausweisen kénnen. Die Vollmacht hat auf Namen oder Firma zu lauten.

Eine schriftliche Vollmacht ist nicht erforderlich,

— wenn sich der/die Beteiligte durch eine zur berufsmaRigen Parteienvertretung befugte Person (zB einen
Rechtsanwalt/eine Rechtsanwaltin, einen Notar/eine Notarin, einen Wirtschaftstreuhznder/eine
Wirtschaftstreuhanderin oder einen Ziviltechniker/eine Ziviltechnikerin) vertreten lasst,

— wenn der/die Bevollméachtigte des/der Beteiligten seine/ihre Vertretungsbefugnis durch seinefihre
Burgerkarte nachweist,

~ wenn sich der/die Beteiligte durch uns bekannte Angehérige (§ 36a des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 — AVG), Haushaltsangehérige, Angestellte oder durch uns
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bekannte Funktionére/Funktionadrinnen von Organisationen vertreten l&sst und kein Zweifel an deren
Vertretungsbefugnis besteht oder

— wenn der/die Beteiligte gemeinsam mit seinem/ihrer Bevoliméchtigten zur Verhandiung kommt.

Beteiligte kénnen in die fir das Verfahren eingereichten Plane und sonstigen Behelfe bis zum Tag vor der
Verhandlung bei der Bezirkshauptmannschaft Schwaz, Gewerbereferat, Zimmer 203 wahrend der Zeiten
des Parteienverkehrs und bei der Gemeinde Zellberg Einsicht nehmen. Bei Einsichtnahme in der
Bezirkshauptmannschaft Schwaz wird um vorherige Terminvereinbarung mit dem zusténdigen
Sachbearbeiter ersucht.

Abgesehen von dieser Bekanntmachung und der personlichen Verstandigung der uns bekannten
Beteiligten wird die Verhandlung durch Anschlag in der Gemeinde, Verlautbarung an der Amtstafel und
Verlautbarung an der elektronischen Amtstafel unter Bezirkshauptmannschaft Schwaz | Land Tirol
(Kundmachungen) der Bezirkshauptmannschaft Schwaz kundgemacht.

Als Antragsteller ist zu beachten, dass die Verhandlung in lhrer Abwesenheit durchgefuhrt oder auf Ihre
Kosten vertagt werden kann, wenn Sie die Verhandlung versdumen bzw. Ihr Vertreter diese versdumt.
Wenn Sie aus wichtigen Griinden (z.B. Krankheit, Gebrechlichkeit oder Urlaubsreise) nicht kommen
kénnen, teilen Sie dies sofort mit, damit allenfalls der Termin verschoben werden kann.

Beteiligte verlieren ihre Parteistellung, soweit sie nicht spatestens am Tag vor Beginn der Verhandlung
wahrend der Amtsstunden bei uns oder wahrend der Verhandlung Einwendungen erheben. AuRerhalb der
Verhandlung schriftlich erhobene Einwendungen miissen spatestens am Tag vor Beginn der Verhandlung
bis zum Ende der Amtsstunden bei uns eingelangt sein.

Wenn ein Beteiligter/eine Beteiligte jedoch durch ein unvorhergesehenes oder unabwendbares Ereignis
verhindert war, rechtzeitig Einwendungen zu erheben und ihn/sie kein Verschulden oder nur ein minderer
Grad des Versehens trifft, kann er/sie binnen zwei Wochen nach Wegfall des Hindernisses, das ihn/sie an
der Erhebung von Einwendungen gehindert hat, jedoch spétestens bis zum Zeitpunkt der rechtskraftigen
Entscheidung der Sache, bei uns Einwendungen erheben. Diese Einwendungen gelten dann als
rechtzeitig erhoben. Bitte beachten Sie, dass eine ldngere Ortsabwesenheit kein unvorhergesehenes oder
unabwendbares Ereignis darstellt.

Rechtsgrundlage: § 359b Abs. 2 Gewerbeordnung 1994 und §§ 40 bis 42 des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 — AVG

GemaR § 75 Abs. 2 Gewerbeordnung 1994 gelten als Nachbarn im Sinne der Gewerbeordnung alle
Personen, die durch die Errichtung, den Bestand oder den Betrieb einer Betriebsanlage gefahrdet oder
belastigt oder deren Eigentum oder sonstige dingliche Rechte gefahrdet werden kénnten. Als Nachbarn
gelten nicht Personen, die sich voriibergehend in der Nahe der Betriebsanlage aufhalten und nicht im
Sinne des vorherigen Satzes dinglich berechtigt sind. Als Nachbarn gelten jedoch die Inhaber von
Einrichtungen, in denen sich, wie etwa in Beherbergungsbetrieben, Krankenanstalten und Heimen,
regelmanig Personen voriibergehend aufhalten, hinsichtlich des Schutzes dieser Personen, und die
Erhalter von Schulen hinsichtlich des Schutzes der Schiler, der Lehrer und der sonst in Schulen sténdig
beschaftigten Personen.

Innerhalb oben genannter Frist kénnen Nachbarn von ihrem Anhérungsrecht Gebrauch machen und
einwenden, dass die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens nicht vorliegen.
Erheben sie innerhalb der gesetzten Frist keine diesbezuglichen Einwendungen, endet die Parteistellung.
Darlber hinaus gehend steht den Nachbarn keine Parteistellung zu.

Gemal § 33 der Tiroler Bauordnung 2022 sind Parteien im Bauverfahren der Bauwerber, die Nachbarn
und der StralRenverwalter. Als Nachbarn im Sinne der Tiroler Bauordnung 2022 gelten gemal § 33 Abs. 2
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die Eigentiimer der Grundstiicke, die unmittelbar an den Bauplatz angrenzen oder deren Grenzen
zumindest in einem Punkt innerhalb eines horizontalen Abstandes von 15 m zu einem Punkt der
Bauplatzgrenze liegen und deren Grenzen zumindest in einem Punkt innerhalb eines horizontalen
Abstandes von 50 m zu einem Punkt der baulichen Anlage oder jenes Teiles der baulichen Anlage, die
(der) Gegenstand des Bauvorhabens ist, liegen. Nachbarn sind weiters jene Personen, denen an einem
solchen Grundstiick ein Baurecht zukommt.

Ergeht an:

1. die Hotel Englhof — Hotter e.U., Zellbergeben 28, 6277 Zellberg; (RSb)

2. das Arbeitsinspektorat Tirol, Arzler Strale 43a, 6020 Innsbruck, zur Kenntnis, mit der Bitte um
Teilnahme; (unter Anschluss von digitalen Projektsunterlagen)

3. Herrn Ing. Mag. Anton Strobl, im Hause, zur Kenntnis, mit der Bitte um Teilnahme;

4. die Tiroler Landesstelle fiir Brandverhiitung, z.H. Herrn Ing. Helmut Agostini, ing.-Etzel-Stralle 9/3.
Stock, 6020 Innsbruck, die Projektunterlagen liegen in der Bezirkshauptmannschaft Schwaz zur
Abgab einer Stellungnahme auf; (per E-Mail)

5. die AUTARC ZT GmbH, z.H. Herrn Arch. DI Armin Autengruber, Huberstral3e 34c, 6200 Jenbach; als
hochbautechnischer Sachverstandiger, mit der Bitte um Teilnahme; (unter Anschiuss des Bescheids
iiber die Bestellung zum hochbautechnischen Sachverstéandigen und von digitalen Prajektsunteriagen)

6. die Wildbach- und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Mittieres Inntal, Josef-WilbergerstraBe 41,
6020 Innsbruck; zur Kenntnis, mit der Bitte um Teilnahme; (unter Anschiuss von digitalen
Projektunteriagen)

7. das Amt der Tiroler Landesregierung, Landesbaudirektion, Abteilung Emissionen Sicherheitstechnik
Anlagen, z.H. Hermn Ing. Christoph Mairhofer, Herrengasse 1-3, 6020 Innsbruck, zur Kenntnis, mit der
Bitte um Teilnahme; (unter Anschiuss der Unteriagen fiir die PV-Anlage)

8. das Amt der Tiroler Landesregierung, Baubezirksamt Innsbruck, LandesstralRenverwaltung,
Valiergasse 1, 6020 Innsbruck, zur Kenntnis, mit der Bitte um Teilnahme; (per ELAK)

(unter Anschluss des digitalen Lageplans)

9. Frau Maria Kreiner, Hausern 4/1, 6070 Ampass; (RSb)

10. Frau Kordula Leo, Zellbergeben 25/1, 6277 Zellberg; (RSb)

11. Herrn Peter-Karl Leo, Zellbergeben 25/1, 6277 Zellberg; (RSb)

12. Herrn Maximilian Schiestl, Afelden 152, 6283 Hippach; (RSb)

13. Frau Anita Pancheri, Muihlbachsiedlung 207/1, 6280 Rohrberg; (RSb)

14. Herrn Walter Pancheri, Miihlbachsiedlung 207/1, 6280 Rohrberg; (RSb)

15. Frau Helene-Barbara Leo, Nagerigasse 12/Top 6, 6263 Fiigen; (RSh)

16. Herrn Reinhard Hanser, Zellbergeben 27/2, 6277 Zellberg; (RSb)

17. Herrn Christoph Daxgabler, Zellbergeben 33, 6277 Zellberg; (RSb)

18. das Planungsbiro Hofer OG, als Projektant zur Kenntnis; (per E-Mail)

19. die Gemeinde Zellberg (3-fach), mit der Bitte um Anschlag dieser Kundmachung an der Amtstafel

sowie in den der Betriebsanlage unmittelbar benachbarten Hausern bzw. um persénliche
Versténdigung der Nachbarn, soweit sie nicht bereits im Verteiler der Kundmachung angefuhrt sind;
(unter Anschluss von digitalen Projektsunteriagen)
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20. Offentliche Bekanntmachung durch Anschlag an der Amtstafel sowie an der elektronischen
Amtstafel unter Bezirkshauptmannschaft Schwaz | Land Tirol (siehe Kundmachungen).

Fur den Bezirkshauptmann:

Mag. Winkler Angeschlagen an der Amtstafel

des Gemeindeamtes Zej
vom AUCA. 2l bis %m

Der Blrgermeister:
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